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La Graded SpA
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1958

L'Ing. Lucio Grassi fonda una ditta
individuale che si occupa di
installazione di impianti di
riscaldamento. In soli 4 anni la
trasforma in una Srl di successo
Insieme con Maria Rosaria de
Donato. Il nome Graded nasce
dagli acronimi dei loro cognomi.

2018

Oggi Graded e una grande SpA che
opera in tutta Italia. Una Energy
Saving Company accreditata che
progetta e realizza soluzioni
energetiche personalizzate nel
settore pubblico e privato. Nel
segno della continuita, e gestita dai
figli Vito e Federico Grassi.
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La Graded SpA
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La Graded SpA

. =" "ﬂ# e Y ; UNIVERSITA DEGLI STUDI DI

l s NUE e CATANZARO MAGNA GRACIA

' Ml Impianto di cogenerazione per la

produzione ad alta efficienza di energia
elettrica, termica e frigorifera, a servizio
del Campus Universitario “Salvatore
Venuta”, ivi comprese le attivita
ospedaliere dell’Azienda Mater Domini
e della Fondazione Oncologica
Tommaso Campanella, le facolta di
medicina e giurisprudenza, i campi
sportivi, la residenza universitaria ed il
centro di ricerca nucleare del CNR.

COMUNE DI MERCATO SAN
SEVERINO

Impianti fotovoltaici sulle coperture
deqli edifici scolastici
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Manutenzione ed efficienza energetica del =
sistema edificio-impianto 1\,{

Ci sono tre ambiti per mettere in pratica I'efficienza energetica

Soluzioni sul sistema
edificio-impianto
- Involucro opaco

- Involucro trasparente

- Impianti
- llluminazione

Energy

Management
- Diagnosi energetica
- Sistemi di gestione
dell’energia

Qual e il ruolo della manutenzione?

Fonti rinnovabili

FV, Cogenerazione,
Trigenerazione, Solare Termico, ‘
Biomasse
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Manutenzione ed efficienza energetica del =
sistema edificio-impianto k\"‘“

La manutenzione ha il compito di garantire il corretto
funzionamento degli impianti nel tempo e di conservarne le
caratteristiche funzionali di partenza, tramite ad esempio:

- Controllo dell'efficienza di combustione
- Riduzione delle perdite di distribuzione

- Riduzione delle perdite di emissione

La pulizia dell’unitd interna ¢ necessaria per mantenere
l'elevata efficienza energetica iniziale

RAFFRONTO DEI
CONSUMI

Un impianto ENERGETICI |

nguina meno

Con pulizia

3 Senza pulizia'
filtro, ventola, batteria

y ™ ;'
' In presenza di 8 g di polvere sulla batteria (Basato su dati Mitsubishi). /( [ r"“ N A
i | e 1| § B
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Manutenzione ed efficienza energetica del sistema edificio-impianto

La manutenzione si distingue in preventiva
e correttiva

@ Manutenzione preventiva

Manutenzione eseguita ad intervalli predeterminati o in
accordo a criteri prescritti e volta a ridurre la probabilita
di guasto o la degradazione del funzionamento del
componente dell'impianto

@ Manutenzione correttiva

Manutenzione eseguita a seqguito della rilevazione di
una avaria € volta a riportare un’entita nello stato in cui
essa possa eseguire una funzione richiesta



Manutenzione ed efficienza energetica del sistema edificio-impianto

La manutenzione si distingue in preventiva
e correttiva
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Manutenzione ed efficienza energetica del sistema edificio-impianto

Modello base di manutenzione
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Manutenzione ed efficienza energetica del sistema edificio-impianto

Modello base di manutenzione

@ Difficile attuazione di un piano di analisi del
costi

@ Difficile attuazione di un piano di analisi delle
criticita

@ Gestione manuale degli ordini di lavoro




Uso del Sistema Infomativo per la
manutenzione

Modello avanzato di manutenzione

Gestione edifici, impianti, reti

Garantisce un pieno controllo economico e di processo delle
attivita tecnico-amministrative di tutti i fabbricati

Gestione della manutenzione

Ogni attivita di manutenzione programmata e straordinaria viene
gestita da web

Monitoraggio e controllo da remoto degli impianti

Garantisce la possibilita di monitorare e controllare da remoto gli
Impianti di ogni fabbricato e registrare | dati provenienti dai dispositivi
In campo



Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

Come funziona un
Sistema Informativo
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

@GeoMan

1. Importare le
planimetrie e gli
impianti
direttamente da cad
o di disegnare gli
impianti
direttamente via
web.
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Coden 1; (Q-CLDO
Codes Z

Tipe: Caldzize & brucl

WNTM - Fanail ufic

WNTOS - Fan-carl corridos

Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

@GeoMan

i Do
L Cociee Descrizione 1 Marea Modello SN Fermu. St Rl i
b m 2CL00s Caldai aoqud cafds IVAR Trisgo, NR No Ao
oo 2. Creare archivi
Disegra  Gaometria Plani o mamtersoss  Ovnidiiror + RAkhestdlovece *  Raebl Alegr 00 PR p e rSO n al I O
Irpur febds T . . .
r— 000 settoriali. Associare

Colioga slegati = .
e T T . _ ad ogni oggetto di
Codice 1 Descrizione Nome ded file Arcni
12 oMt Modello Rretio 2014 vuka CLDO 0t Modelo ket 20... B t 1
2 A CLD01.02 Folo caldaia CLD2 jpg .}% m an u e n Z I O n e
I8 vorfiche 120016 wenfiche de et 20160 T - )
43 A Lot & centeale 20132016 Libraty imp or @ ciatizzaz.. B m an u al I d u SO y

_— libretti di impianto,
certificazioni, ecc

Libretto di impianto per la climatizzazione
e di rapporto di efficienza energetica
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

gemt

v Testrinee Codrz el Doz m 13 CefD
: 9 MGemp@RLBp. W B0HHE HespaE Qrinara open 3%
1 iGenembdaRiL 3N RN Mespae Ordnaria_.  open %
Tl MG hiPBUER. BN AN s Paoly. Ondaare . cesad ET)
£ 4GamhafDLEep. ¢ 20521 Amespace.  lagi . Owimare - cosad ™
Atio sel OO0 Oogssm  Eszcwizee Adegmd
Campi 38000

Desoums G aROL Y Dazcemames 28034

Sockels” Uztsud

Dettaglio attivith Stampa Esporta *

Id Codicz 1 Descrizione 1 Frequenza Data d'inizio
1022 A-2.01-CLDO1 Awiamanto & spegnimento dedimpianto Semastrale 01062013  °
1023 A-2,02-CLDO1 Controfio Combustiona, analisi fumi (nio stagione 8 mefa stagions) Semestrale 011082013

1024 A-2.03-CLDOt Pulizia dal focolare, passaggio fumi & fasdio tubiero Mensile 0110812013

1025 A-2.04-CLDO1 Assunaone di Ruolo 3° Resp. e Compianone Libretto di Centraleed ... Mensile 011082013
1026 A-2.05-CLDO1 Inltro alle autorita competent della documentazione consequente alle..,  Semestrale  01/08/2013
1027 A-2,06-CLDO1 Controllo ed eventuaie ripristing des refratiari, materiali cobenfie pann,..  Annuale 011082013
1028 A-2.07-CLDO1 Venfica creuti idnci ed eliminazione aventual perdite su guarnizionse ... Semesfrale  01/08/2013

@GeoMan

3. Ad ogni oggetto
caricato nella
banca dati
associare un
programma di
manutenzione
costituito da un
elenco di attivita
ognuna delle quali
e caratterizzata da
una frequenza
predefinita.
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

@GeoMan
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

@GeoMan
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servizio di
generazione degli
ordini di lavoro
consentendo un
accesso rapido e
completo alle
Informazioni, la
pianificazione e Il

|\ controllo delle attivita
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

@GeoMan

Da Pc, Tablet

e smartphone
TD Un’ unica piattaforma
accessibile da tutti i dispositivi
mobili
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

@GeoMan

Punti di forza

1. Manutenzione di impianti e strutture con
planimetrie geo-referite

2. Capacita di gestione dei sistemi a rete
(elettrico, idrico, gas)

3. Web Based: nulla da installare sul tuo PC

4. Tracciabilita dei costi della manutenzione

per data, struttura, impianto, etc.
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

Case history: Universita di Salerno

A ARCHIBUS.

"On Demand" Elettrico

N 300
3
N 250
- crL o - o -
E Il SI rende possibile I'analisi
£ 200 - o -
E o ELETTRICO del numero di richieste per
AUDIO VIDEO
= o manutenzione correttiva o
o VARCHI - -
3 programmata e dei relativi
g 50 ASCENSORI i
o Ccosti.
IV oV vEVIEVIHE X X X XIE X
Trimestre
PERFORMANCE CHIAMATE DI EMERGENZA E TICKET IMPIANTI ELETTRICI
INDICATORE TRIM 1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4 TRIM 5 IGHI\BE .ngﬂ\ﬂill Mé&&énicdrRlMg TRIM 10
ma:::zc;era € 16 420,76 | € 13356,13 | € 12622,89 | € 982701 qo€o 33673,25 | € 29021,912 | € 7720,71 |€10531,56 €10 616,06 € 12076,14
B € 10762,21 | € 2977841 | € 311201 € 4003,5 2 € 465542 | € 14472,49 | € 693579 |€ 7839,23 € 9122,99 € 9 474,22
Materiale ! i ! ST 250 . . . ! ! !
Costo Totale | € 27182,97 | € 43134,54 | € 1573580 | €13 83@5% 25038 328,67 | € 43494,40 | € 14656,50 |€18370,79  |€19739,05 |€  21550,36
REligiconto € 62711,71 | € 267,50 | € 18 €7258 2% € 6773 € 7¢837,8 € 70068,670|€ 154,0 € 0,26 €
trimestrale 71,7 75 267,5 74 415,33 72 554,25 e /7.\3119___7_27, 4 7 A, 55154, J RYI%%%L%AMEI\??(%" i
Indicatore E15 0 . 0 0 '§ L\ A 0 X o | 0
manodopera s A gl 13,54% S 100977 AROTRL N _13:_“2“/?_} _Jj:°943 i ARTIREENDIO 17,52%
Indicatore E15 " A 0 o o - K 0 by 0 C GAS 0
ateriale | 1716% 39,56% 418% 5,52% £| 50 6,87% . gou3%h 4 9,9 w2 CALERE 13,74%
- N ) H
Indicatore Ea 43,35% 57,31% 21,15% 19,05% < O56,( % L HaeofE 2c2% | 2 31% lDz%!:cL:qu) 31,26%
147,85% 144,98% 115,19% 117,99% 164,[{3%)” I |¥43,\§8°%| v 'V'lla_l?,%o% Xl X”1>§!L|,|41% 100,64% 113,06%
TFImestre




Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

Case history: Universita di Salerno

Strutture Ant|n0cend| Ascensori | Assistenza [ Audio Video | Cappe e gas Cl|ma:ezzaZ|o Elettrico | Idrico R|sciiccl)ame Varchi |nr. ticket costi
FSTEC-07 2 10 16 5 34 11 2 80 3751,03
FRE-RATO 2 2 1 2 8 49 12 1 1 78 2935,41
FBIBLIOT 4 1 2 5 24 15 1 52 1653,11
FSTEC-o5 4 6 24 11 45 1558,51
FSTEC-06 1 6 1 4 21 4 37 1319,67
FSTEC-01 1 1 6 4 17 5 34 1044,8
FSTEC-03 1 1 8 2 10 5 2 29 1452,33
FSTEC-02 1 10 2 7 4 3 27 940,59
FINV-11C 2 1 2 3 3 2 10 3 26 765,7
FSTEC-09 1 5 3 14 1 24 996,19
FINV-o5E 1 7 3 8 4 23 881,09
FSTEC-04 2 1 10 4 22 491,05
FSTEC-08 1 1 4 1 9 2 2 20 650,64
FINV-03C 1 4 1 12 1 19 1227,02
FINV-13C 2 9 4 4 19 1165,24
FINV-12B 2 1 8 6 2 19 1154,71
FINV-08C 3 1 2 8 5 19 710,21
FBIBL-TS 1 1 4 6 5 17 657,25
FINV-01A 2 3 3 4 4 16 461,73
FINV-09C 1 3 2 4 3 1 14 480,01
FL-INGSA 1 5 4 4 14 400,48
BCORPOLo 1 1 2 2 7 13 382,56
BCORPOCo 3 3 3 1 10 344,84
FINV-07E 5 1 3 1 10 240,92
FINV-04D 1 6 1 1 9 265,82
FTER-BUS 2 2 2 2 8 268,01
BCORPOD1 7 1 8 151,43
FP-CONTR 1 6 7 254,21

Il SI rende possibile un’analisi delle criticita per impianto o per fabbricato

A ArcHIBUS € Graded



Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

Case history: Universita di Salerno

Il SI rende possibile I'acquisizione di dati da remoto: contacalorie,
sonde di temperatura, sonde di pressione etc.

Boesico nar | | adnstrate 3 & SlARWAsE S SLDE D |9
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Uso del Sistema Infomativo per la manutenzione

Case history: Universita di Salerno
Il SI rende possibile il monitoraggio e il controllo da remoto degli
impianti
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CONCLUSIONI

v
%

. La Graded SpA ha implementato o gestito nel corso di contratti
di manutenzione dei sistemi informativi che applicano modelli
di manutenzione avanzati;

. Con i SI e possibile gestire l'anagrafica del patrimonio
immobiliare in manutenzione: planimetrie, libretti di impianto,
CPI, 37/08, etc.

. Con i SI e possibile generare ordini di lavoro in modo
automatico, seguire da remoto le attivita di manutenzione e
controllare I costi di manutenzione,

. I SI sono in grado di acquisire continuamente informazioni dal
campo: contacalorie, sonde di temperatura, sonde di
pressione etc.;

¢



Grazie per I'attenzione
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